Stanovy spolecenstvi vlastniku

s uéinnosti od
€l. 1 - Zakladni ustanoveni

1) Spolecenstvi vlastnikl jednotek (ddle také "spolecenstvi") je pravnickou osobou zaloZenou za
Ucelem zajistovani spravy domu a pozemku, pfi napliovani svého ucelu je zplsobilé nabyvat
prava a zavazovat se k povinnostem. Spolecenstvi nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepfimo podilet
na podnikani nebo jiné cinnosti podnikatelll nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.
Spolecenstvi miZe nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu a pozemku. K
pravnimu jednani, kterym spolecenstvi zajisti dluh jiné osoby, se nepfihlizi. Sdruzi-li se
spolecenstvi s jinym spolecenstvim ke spolupraci pfi napliovani svého ucelu nebo stane-li se
¢lenem pravnické osoby sdruZujici spolecenstvi nebo vlastniky jednotek nebo jinak plsobici v
oblasti bydleni, nesmi se zavazat k jiné majetkové Ucasti, nez je poskytnuti ¢lenského vkladu nebo
poskytovani ¢lenskych prispévkl. Zavazie-li se spolecenstvi podilet se na ztraté jiné osoby, hradit
jeji dluhy nebo je zajistit, nepfihlizi se k tomu. Spolecenstvi pravné jednd v mezich svého ucelu s
vlastniky jednotek i s tfetimi osobami. Vzniknou-li vlastnikim jednotek prava vadou jednotky,
zastupuje spolecenstvi vlastniky jednotek pfi uplatfiovani téchto prav.

2) Cleny spoleéenstvi jsou vlastnici jednotek (bytd a nebytovych prostortl) v domé (dale také "élen
spolecenstvi" nebo ,¢&len”). Clenstvi ve spoledenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim
jednotky. Za dluhy spolecenstvi ruéi jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na
spoleénych ¢astech.

Cl. 2 - Nazev a sidlo spolecenstvi
1) Nazev: Spolecenstvi vlastnikd Bara¢nicka 808/1, Usti nad Labem

2) Sidlo spole¢enstvi: Usti nad Labem, Baraénicka 808/1, PSC 400 01

Cl. 3 - Sprava domu a dalsi ¢innosti

1) Sprava domu a pozemku zahrnuje vse, co nenaleZi vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech
spoluvlastnikll nutné nebo ucelné pro radnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a
zachovani nebo zlepSeni spolecnych casti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s pripravou a
provadénim zmeén spoleénych ¢asti domu ndstavbou, pfistavbou, stavebni Upravou nebo zménou
v uzivani, jakoZ i se zfizenim, udrZzovanim nebo zlepsenim zafizeni v domé nebo na pozemku
slouzicich vSem spoluvlastniklim domu. Sprava se vztahuje i na spolecné c¢asti, které slouzi
vyluéné k uzivani jen nékterému spoluvlastniku.

2) Vramci vykonu spravy domu a pozemku spolecenstvi zajistuje zejména cinnosti provozni a
technické, spravni ¢innosti, opatfeni ke zjedndni napravy a sjednavani smluv.

3) Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska provozniho a technického se rozumi
zejména

a) provoz, udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spole¢nych c¢asti domu, véetné zmén

vedoucich ke zméné v uUcelu jejich uzivani, tyka se to také vsech technickych zafizeni domu,

jako spolecnych casti, dale spoleCnych ¢asti vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku



jednotky, pokud podle prohldseni nebo stanov spolecenstvi nejde o cinnost pfrislusejici
vlastniku jednotky v rdmci spravy této spolecné ¢asti na vlastni naklady,

b) revize technickych siti, spolecnych technickych zafizeni domu, protipoZarniho zafizeni,
hromosvod(, rozvod(l energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikacnich
zafizeni, a jinych spole¢nych zafizeni podle technického vybaveni domu,

c) udrzba pozemku a udrzba pristupovych cest na pozemku,

d) uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svij byt,
véetné moznosti pozadovat v odlvodnénych pfipadech predlozeni stavebni dokumentace,
pokud je podle jinych pravnich predpisid vyZzadovana, pro ovéfeni, zda stavebni Upravy
neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti domu.

4) Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti se rozumi zejména

a) zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické cinnosti, véetné vedeni
pfislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavdni dokumentace stavby
odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni podle jinych pravnich predpist a zajistovani dalSich
Cinnosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych prdvnich
predpis(,

b) stanoveni a vybirani pfedem uréenych financénich prostfedkd od vlastnik(l jednotek jako zaloh
na prispévky na sprdvu domu a pozemku, stanoveni zdloh na uUhrady cen sluzeb a jejich
vyuctovani a vyporadani,

c) vedeni Ucetnictvi, zpracovani a predloZeni daflovych pfiznani, fddné hospodareni s finanénimi
prostfedky, vedeni seznamu ¢lenl spolecenstvi,

d) uplatiovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym vlastnikim jednotek, které jim
ukladaji jiné pravni predpisy nebo vyplyvaji ze stanov spolecenstvi a z usneseni shromazdéni
vlastnik( prijatych v souladu s jinymi pravnimi predpisy a se stanovami spolecenstvi,

e) cinnosti spojené s provozovanim spoleénych ¢asti a technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym
osobdm nez vlastnikim jednotek v domé, véetné sjednavani s tim souvisejicich smluv,

f) wvykon Cinnosti vztahujicich se k uplatiovani ochrany prav vlastnikd jednotek,

g) dohled na plnéni uzavienych smluv a vymahani narok( z poruseni povinnosti druhé smluvni
strany.

5) Pro ucely spravy domu a pozemku je spolecenstvi opravnéno sjedndvat smlouvy tykajici se

zejména

a) zajisténi ¢innosti spojenych se spravou domu a pozemku,

b) zajisténi doddvek sluzeb spojenych s uzivdnim spoleénych ¢&asti a spojenych s uzivanim
jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajistuji u dodavatele pfimo,

c) pojisténi domu,

d) ndjmu spolecnych ¢asti domu,

e) urci-li tak shromazdéni vlastnikl jednotek, uzaviit nebo ménit smlouvu s osobou, ktera ma
zajistovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku.

Cl. 4 - Zajistovani spravy domu a dalsich &innosti na zakladé smlouvy

1) V souladu s usnesenim shromazdéni vlastnikl jednotek o urceni osoby, kterd ma zajistovat
nékteré &innosti spravy domu a pozemku (dale také ,spravce”) maze nékteré &innosti dle Cl. 3
vykondvat na zdkladé uzaviené smlouvy spravce. Spravcem muze byt fyzickd nebo pravnicka
osoba. Spravce muzZe byt povérfen k poddvani informaci, vydavani potvrzeni, nahlizeni do
dokumentu a jinym obdobnym ukonUm (dale také jako "povéfena osoba").

2) Smlouva se spravcem zpravidla obsahuje:



a) vymezeni ¢innosti, které bude sprdvce vykonavat,

b) povinnost sprdvce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke schvaleni
organu spolecenstvi prislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce spolecenstvim
zmocnén k jejich uzavirani,

c) povinnost spravce predloZit jednou rocné shromazdéni ucetni zavérku, vyporadani vysledku
hospodareni, zpravy o hospodareni spoleCenstvi a o sprdvé domu, zpravu o celkové vysi
prispévkl na spravu domu pro pfisti obdobi, navrh rozhodnuti o vyuctovani nebo vyporadani
nevycerpanych prispévkl, zpravu o Cinnosti spravce, zpravu o stavu financnich prostredki
kazdého vlastnika jednotky a o stavu spolecnych ¢asti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych
skutecénostech,

d) povinnost spravce pred ukonéenim jeho ¢innosti podat shromazdéni spolecenstvi zpravu o své
Cinnosti a predat statutarnimu orgdnu vSechny pisemné materidly o spravé domu a své
¢innosti,

e) dalsi ndlezitosti stanovené shromdazdénim spolecenstvi.

3) Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shromazdéni vlastnikl

jednotek.

4) Uzavienim smlouvy se spravcem nemUze byt dotéena vylucna rozhodovaci pusobnost orgdn(

spolecenstvi plynouci z pravnich pfedpisl a z téchto stanov.

Cl. 5 - Spole¢na ustanoveni pro organy spolecenstvi

1) Orgéany spolecenstvi jsou:

a) shromazdéni vlastnik( jednotek (dale také "shromaidéni");
b) statutarni organ, kterym je vybor spolecenstvi (dale také "vybor").

2) Organ uvedeny v odstavci (1) pism. b je voleny organ spolecenstvi.

3) Clenem voleného orgdnu mize byt osoba fyzicka i pravnickd. Clenem voleného organu nemusi byt

4)

¢len spolecenstvi. Zplsobily byt ¢lenem voleného organu nebo zastupcem pravnické osoby jako
¢lena takového orgdanu je ten, kdo je plné svépravny a je bezihonny ve smyslu jiného pravniho
predpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani.

Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolecenstvi je zavazkem osobni povahy a ¢len
voleného organu spolecenstvi se nemlze nechat zastoupit pri vykonu své funkce. Vyjimkou je
zastupce pravnické osoby, ktera byla zvolena jako ¢len orgénu.

5) Clena voleného organu spoleéenstvi voli shromazdéni. Funkéni obdobi €lena voleného orgdnu

spoleéenstvi je 5 let. Za¢ind dnem zvoleni do funkce a koné&i uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi
ve voleném organu ddle konci odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce, smrti (popt. zadnikem
bez pravniho nastupce) nebo z jiného divodu, stanovi-li tak zakon.

6) Clen voleného organu spoleéenstvi mize byt volen opétovné.

7) Clen voleného orgénu spoleéenstvi mize byt pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce odvolan

shromdazdénim. Shromazdéni zdroven urci datum skonéeni ¢lenstvi ve voleném organu.



8) Clen voleného organu spoleéenstvi miize pfed uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit.
Odstoupeni musi pisemné oznamit shromazdéni. Jeho funkce zanika funkce uplynutim dvou
mésicl od dojiti prohlaseni o odstoupeni.

9) Shromazdéni muizZe volit jednoho ndhradnika clena voleného orgdnu spolecenstvi. Nahradnik
nastupuje na misto ¢lena orgdnu, jehoz funkce skoncila pted uplynutim funkéniho obdobi, dnem
nasledujicim po dni skonéeni funkce. Pro ndhradniky plati ustanoveni o ¢lenovi voleného organu
obdobné. Nahradnik je ve funkci po celé funkéni obdobi.

10)Organy spolecenstvi hlasuji verejné.

11)Clenovi voleného organu spoleéenstvi miiZze byt poskytnuta odména za vykon jeho funkce ve vysi
schvalené shromazdénim.

€l. 6 - Shromazdéni

v

1) NejvysSim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvori vsichni clenové spolecenstvi.

’

Shromazdéni jedna prostfednictvim statutarniho organu spolecenstvi.

2) Do vyluéné plsobnosti shromazdéni nalezi:

a)
b)
c)
d)

e)
f)

g)

h)

zmeéna stanov,

zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,

volba a odvolavani ¢lend volenych orgadnl a rozhodovani o vysi jejich odmény,

schvaleni ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodarfeni a zpravy o hospodareni

spolecenstvi a spravé domu, jakoz i celkové vyse prispévkd na spravu domu pro pfristi obdobi a

rozhodnuti o vyporadani nevycerpanych prispévki,

schvaleni druhu sluzeb, jakoZ i zplisobu rozuctovani cen sluzeb na jednotky,

rozhodovani

1. o ¢lenstvi spolecenstvi v pravnické osobé pusobici v oblasti bydleni,

2. ozméné ucelu uzivani domu nebo bytu,

3. o0zméné podlahové plochy bytu,

4. o uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

5. 0zméné podilu na spolecnych ¢astech,

6. 0 zméné v urceni spolecné ¢asti slouzici k vylu¢nému uzivani vlastnika jednotky,

7. o opravé nebo stavebni Upravé spoleéné ¢asti, prevysuji-li ndklady c¢astku stanovenou
stanovami,

udélovani predchoziho souhlasu

1. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému naklddani s nimi,

2. k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, jejichz hodnota pfevysuje ¢astku stanovenou
stanovami,

3. k uzavieni smlouvy o Uvéru spolecenstvim véetné schvdleni vySe a podminek Gvéru,

4. k uzavfeni smlouvy o zfizeni zdstavniho prdva k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky
v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

uréeni osoby, kterd ma zajistovat nékteré cinnosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji

zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujedndni o cené

nebo o rozsahu ¢innosti,

rozhodovani o ¢innostech, které bude pro spolecenstvi vykondvat zaméstnanec (zaméstnanci)

spoleéenstvi na zdkladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni ¢innosti nebo o provedeni

prace,



j) rozhodovani v dalSich zaleZitostech urCenych stanovami nebo v zaleZitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi,
k) rozhodovani v dalSich zalezitostech, urci-li tak pravni predpis.

3) Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je statutarni organ.

4) Shromdzidéni musi byt svolano téz, pozada-li o to s uvedenim ndvrhu pofadu jednani nejméné
takovy pocet ¢lenl spolecenstvi, ktefi maji alespon jednu ctvrtinu vSech hlasd, nejméné dva
¢lenové shromazdéni bude svoldno do tficeti dnli od doruceni této zadosti, konat se bude do
devadesati dnd od doruceni této Zadosti.

5) Nesplni-li svolavatel povinnost svolat shromazdéni, jsou opravnéni shromazdéni svolat ¢lenové
spolecenstvi, jejichZ pocet hlasu Cini alespon jednu Etvrtinu viech hlasu.

6) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, kterd se vyvési v domé na domovni vyvésce
spolecenstvi a soucasné se rozesle vsem c¢lenlim spolecenstvi. VyvéSenim na domovni vyvésce je
pozvanka dorucena. Rozeslani pozvanky ¢lenim muzZe byt provedeno vhozenim do schranky,
dopisem, osobnim predanim i emailem.

v

7) Pisemnd pozvdnka musi byt vyvésena nejméné 15 dni prfede dnem konani shromdazdéni. V

s

pozvance se uvede nejméné datum, hodina, misto konani, program jedndni shromazdéni, datum
a podpis svolavatele. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové spolecenstvi seznamit s
podklady, pokud nejsou tyto podklady k pozvance pfipojeny. Doplnéni programu jednani po
vyvéseni pozvanky je mozZné pouze v pfipadé, Ze se na shromdaidéni dostavi vsichni ¢lenové
spoleéenstvi.

8) Jednani shromaidéni fidi predseda vyboru. V ptipadé svolani shromazdéni nesvolaného

statutdrnim organem, fidi jednani shromazdéni ¢len spolecenstvi, ktery bude na zacatku zasedani
urcen nadpolovi¢ni vétsinou pritomnych ¢lend.

9) Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spolecenstvi, ktefi maji vétsinu hlast. K
prijeti usneseni je zapotiebi nadpolovi¢ni vétsSiny hlas pfitomnych ¢lenl spolecenstvi. Méni-li se
vsem vlastnikdm jednotek velikost podili na spoleénych ¢astech nebo méni-li se pomér vyse
prispévkd na spravu domu a pozemku jinak, nez v dusledku zmény podill na spole¢nych ¢astech,
vyZzaduje se souhlas vSech vlastnikd jednotek.

10) Pti hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podil( ¢len( spolecenstvi na spolecnych
Castech domu. Hlas je nedélitelny a ma hodnotu odpovidajici spoluvlastnickému podilu ¢lena
spoleéenstvi. Clenové spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spole¢né jeden hlas -
to plati i pro manzele. Je-li vsak vlastnikem jednotky spolecenstvi, k jeho hlasu se nepfihlizi.

11) Z jedndni shromazidéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida svolavatel. Zapis musi
obsahovat nezbytné Udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usndseni, dale udaje o
pribéhu jedndni, plné znéni pfijatych usneseni, vysledky voleb, pokud byly volby provadény,
hodina, datum a misto kondni, program, datum a podpis svolavatele popf. také zapisovatele.
PFilohu zapisu tvofi nejméné listina pfitomnych s jejich podpisy. Dale mohou pfilohu zapisu tvofit
pisemné podklady, které byly predlozeny k jednotlivym projedndvanym boddim.

12) Zapis podepisuje predsedajici. Zapisy véetné pisemnych podkladd k jednani shromazdéni musi byt
uschovany u statutarniho organu.



13) Ustanoveni o zapisu ze shromazdéni se pfimérené pouZiji zapis z jednani vyboru.

14) Clen spolelenstvi je oprdvnén nechat se na zasedani shromazdéni zastoupit jinou osobou, a to na
zakladé pisemné plné moci. Podpisy na plné moci nemusi byt Gfedné ovéreny.

15) Je-li pro to dilezity dlvod, mlze prehlasovany vlastnik jednotky nebo i spolecenstvi, pokud je
vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zdleZitosti rozhodl, v rdmci toho mlze téz
navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li ndvrh podan
do tfi mésich ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho
pravo zanika. Je-li pro to dilezity divod, mlze kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby
rozhodl o zaleZitosti, kterd byla shromazdéni radné predloZena k rozhodnuti, ale o které nebylo
rozhodnuto pro nezpusobilost shromdazdéni usnaset se.

16) Kdo shromazdéni svolal, mize je odvolat nebo odlozZit stejnym zplsobem, jakym bylo svolano.

17) V pripadé, Ze svolané shromazdéni nebude usnasenischopné, je statutarni organ opravnén do
jednoho mésice ode dne, kdy se shromaidéni konalo, navrhnout novou pozvankou svolani
nahradniho shromaidéni. Toto nahradni shromaidéni je zplsobilé se usnaset za pfitomnosti
vlastnikii, ktefi maji alespon 40 % vsech hlasii. Na pozvance musi byt v tomto pfipadé uvedeno,
Ze se jednd o nahradni shromazdéni. Program nahradniho shromazdéni musi byt totoZny jako
program pavodniho fddného shromaidéni. Radné a nahradni shromazdéni se nesmi konat ve
stejny den.

€l. 7 - Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni

1) Mimo zasedani muze shromazdéni rozhodnout v pisemné formé tzv. hlasovani per rollam. Timto
zpUsobem lze prijmout jakékoliv rozhodnuti, které je v pravomoci shromazdéni, pokud zakon,
nebo tyto stanovy nestanovi jinak.

2) Statutarni organ v pisemné formé navrhne, aby vsichni vlastnici jednotek rozhodli. Navrh bude
obsahovat navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou
uverejnény, udaj o Ihité, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadrit, datum a podpis navrhovatele.
Navrh bude vlastnikim jednotek odeslan postou, nebo predan jinym vhodnym zplsobem napt.
osobnim predanim. Lhlta pro rozhodnuti Cini tficet dng.

3) K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadreni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku, kdy
bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici pIné znéni ndvrhu rozhodnuti.

4) Vyjadreni vlastnika musi byt statutdrnimu organu doruceno ve lh(té tficeti dn od jeho doruceni
vlastnikovi, jinak plati, Ze vlastnik nesouhlasi. Bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti tficeti dni od
doruceni ndvrhu vSem vlastnikim, statutdrni organ ozndmi vlastnikim jednotek v pisemné formé
vyvésenim vdomé na domovni vyvésce spoleCenstvi nejméné po dobu patnacti dnl vysledek
hlasovani, a pokud bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni.

5) Rozhodnuti se pfijima vétsSinou hlast vsech vlastnikd jednotek, ledaze stanovy vyzaduji vyssi pocet
hlastd. Rozhodovani v pisemné formé nelze pouzit pouze pro nékteré vlastniky jednotek, vzdy
musi byt ndvrh rozeslan vsem vlastnikim.

6) V pfipadé, Ze bude toto rozhodovani provadéno z dlivodu, Ze svolané shromazdéni nebylo
usnasenischopné, navrhne statutarni orgdn pfijeti rozhodnuti v pisemné formé do jednoho

6



mésice ode dne, kdy se mélo pUvodné svolané shromazdéni konat. Statutarni orgdn pfijeti
rozhodnuti v pisemné formé navrhne tehdy, pokud o to pozadaji vlastnici jednotek, ktefi maji
Ctvrtinu hlast, nejméné vsak dva vlastnici, v jinych pfipadech je navrieni rozhodnuti v pisemné
formé zcela na zvazZeni statutarniho organu.

Cl. 8 - Vybor

1) Vybor je statutdrnim a vykonnym orgdnem spoleéenstvi. Ridi a organizuje b&inou &innost
spoleCenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s ¢innosti spolecenstvi s
vyjimkou téch véci, které jsou ve vylucné plsobnosti shromdazidéni, anebo si je shromazidéni k
rozhodnuti vyhradilo.

2) Za svou cinnost odpovidd vybor shromazdéni. Za vybor jedna navenek jeho predseda. V dobé
nepfitomnosti predsedy jej zastupuje jiny ¢len vyboru. Jde-li o pisemné pravni jednani, které Cini
vybor, musi byt podepsano dvéma cleny vyboru - pro tyto Ucely se za ¢lena vyboru povazuje i
predseda vyboru.

3) Predsedu voli vybor z fad svych ¢lent a z funkce jej odvoldva.

Ve

4) Predseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje béZnou ¢innost spolecenstvi.

5) Vybor kona své schize podle potieby, nejméné vsak jednou za Ctvrtleti. Vybor svolava predseda
vyboru pozvankou, kterou zasle vSsem clenlim vyboru emailem, telefonicky, vhozenim pozvanky
do schranky ¢i dopisem. Pozvanka musi byt ¢lenim vyboru dorucena nejméné 7 dnl pred
konanim schize. Souhlasi-li s tim vsichni ¢lenové vyboru, lze lhGtu pro svolani schlize vyboru
zkratit. V pozvance se uvede nejméné datum, hodina, misto kondni a program jednani vyboru.
Podklady pro jednani vyboru budou vzdy k dispozici u predsedy vyboru. Doplnéni programu
jednani vyboru po doruceni pozvanky je mozné pouze v pfipadé, Ze se na schizi vyboru dostavi
vSichni ¢lenové vyboru.

6) Vybor je tfi€lenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

7) Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jeho clenl. K pfijeti usneseni je
zapotrebi nadpolovi¢ni vétsiny hlas pfitomnych ¢lenl vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi
byt do zdapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popripadé téz divody
tohoto nesouhlasu.

8) Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zpUsobil porusenim pravni povinnosti pfi vykonu své
funkce, se fidi ustanovenimi obcanského zakoniku.

9) Do plsobnosti vyboru nalezi zejména:

a) zajistuje zaleZitosti spoledenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich cinnosti
spoleCenstvi podle téchto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které jsou v puUsobnosti
shromazdéni,

b) zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost;

c) uzavird smlouvy pro ucely spravy domu a pozemku;

d) odpovida za vedeni Ucetnictvi a za sestaveni Ucetni zavérky a za predloZeni pfiznani k danim,
pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpisU;



e) pripravuje podklady pro jedndni shromdzdéni, svoldva shromdzidéni, zajistuje predloZeni
vyporadani vysledku hospodareni a zpravy o hospodareni spolecenstvi a spravé domu, jakoz i
predloZeni zpravy o celkové vysi prispévkll na spravu domu pro pfisti obdobi a predloZeni
navrhu rozhodnuti o vyuctovani nebo vyporadani nevycerpanych, predlozeni zpravy o spravé
domu a pozemku a o dalSich ¢innostech spolecenstvi, které obsahuje zejména zdkladni Udaje
o provedenych a planovanych opravdch, udrzbé a povinnych revizich véetné udajl o pouziti a
stavu prispévkl na spravu domu a pozemku;

f) zajisti predlozeni, ¢i predklada k projednani a schvaleni Ucetni zavérku a pisemné materialy,
které ma shromazdéni projednat;

g) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi (evidence clend, Clenské spisy, zapisy ze
shromazdéni, usneseni apod.);

h) zajisti uréeni vySe zaloh na uhradu za sluzby (rozhodne o vysi zaloh na sluzby) a sdéleni této
vyse jednotlivym ¢lenim spolecenstvi, dale podle usneseni shromazdéni zajisti jednotlivym
¢lenim spolecenstvi sdéleni vyse prispévkd na naklady spojené se sprdvou domu a pozemku;

i) zajistuje vyuctovani zaloh na Uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatk( nebo preplatky;

j) zajistuje vcasné plnéni zavazkl spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazkd a povinnosti
vUci tfetim osobam a v€asné uplatfiovani pohleddvek spolecenstvi;

k) Cini pravni jedndni jménem spolecenstvi navenek, zejména uzavird smlouvy;

[) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych pInéni podle uzavienych smluv a cini vidi
dodavatelim potiebna pravni nebo jind opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatkd nebo k
nahradé vzniklé skody;

m) vymaha jménem spolecenstvi plnéni povinnosti ulozenych ¢lenlim spolecenstvi;

n) plni povinnosti stanovené pravnimi predpisy ve vztahu k vefejnym rejstrik(m.

10)Zbyly clen (popt. zbyli ¢lenové) vyboru muze volit (kooptovat) nahradnika ¢lena vyboru (popf.
¢lent vyboru). Nahradnik nastupuje na misto ¢lena organu, jehoz funkce skoncila pred uplynutim
funkéniho obdobi, dnem uréenym. Pro nahradniky plati ustanoveni o ¢lenech volenych organ(
obdobné. Takto zvoleny (kooptovany) nadhradnik zGstava ve funkci pouze do dalSiho shromazdéni
spoleéenstvi.

Cl. 9 - Kontrolni organ

1) Spolecenstvi nema Zadny kontrolni organ.

Cl. 10 - Vznik €lenstvi ve spoleéenstvi

1) Cleny spoleéenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v doms,
pro ktery spoleéenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika:
a) dnem vzniku spolecenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce nejpozdé;ji
dnem vzniku spolecenstvi,
b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly viastnictvi k jednotce po
dni vzniku spolecenstvi.

2) Spoleénymi cleny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve
spolecném jméni manzell. Ze spole¢ného Clenstvi jsou spolecni ¢lenové opravnéni a povinni
spole¢né a nerozdilné.

3) Spoluvlastnici jednotky jako spolec¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo na
schizi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len spolecenstvi s vahou hlasu odpovidajici
spoluvlastnickému podilu na spolecnych ¢astech domu, pricemz vaha hlasu je nedélitelna.
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4) Cleny spolegenstvi, jejichZ &lenstvi vznikne za trvani spoleéenstvi, zapi$e spoleéenstvi do seznamu
¢lenl spolecenstvi neprodlené poté, kdy ¢len spolecenstvi oznami prokazatelné nabyti vlastnictvi
jednotky. V seznamu clen( spolecenstvi musi byt u kazdého c¢lena spolecenstvi uvedena vedle
jména, pfijmeni, mista pobytu téZz pocet osob majicich v byté domacnost, vaha hlasu
(spoluvlastnicky podil na spole¢nych c¢astech domu) pfi hlasovani na shromazdéni popftipadé
jméno, pfijmeni a bydlisté osoby, které bylo prenechano uzivani bytu.

€l.11 - Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi a zpGsob jejich uplatiiovani

1) Clen spoleéenstvi ma zejména pravo:

a) ucastnit se vesSkeré Cinnosti spolecenstvi zplsobem a za podminek stanovenych pravnimi
predpisy a témito stanovami,

b) Ucastnit se jedndni shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

c) volit a byt volen do organl spolecenstvi,

d) predkladat organidm spolecenstvi ndvrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti spolecenstvi a k
odstranéni nedostatk( v jejich ¢innosti,

e) obdrZet véasné vyuctovani zdloh na uUhradu jednotlivych sluzeb a vraceni ptipadnych
preplatkd,

f) sezndmit se, jak spolefenstvi hospodafi a jak dim nebo pozemek spravuje, nahlizet do
pisemnych podklad(i pro jedndni shromazdéni, do zdpisu ze schlze shromazdéni, do smluv
uzavienych ve vécech spravy, jakoz i do ucetnich knih a dokladd. Pfi nahlizeni je vlastnik
opravnén pofizovat si na svoje naklady vypisy a opisy, neni vSak opravnén vynaset dokumenty
mimo misto urcené k nahlizeni. Nahlizeni probéhne dle osobni domluvy ve spolecensky
vhodné dobé u statutarniho organu, popf. u osoby povérené,

g) svobodné spravovat, vyluéné uZivat a uvnitf stavebné upravovat svij byt jakoz i uZivat
spoleéné ¢asti,

h) dcastnit se shromazdéni a poZadovat i dostat na ném vysvétleni zalezZitosti spoleenstvi,
vztahuje-li se pozadované vysvétleni k programu jedndni shromdazidéni. Pozaduje-li ¢len
sdéleni o skutecnostech, které zakon uverejnit zakazuje nebo jejichz prozrazeni by
spolecenstvi zplsobilo vaznou ujmu, nelze mu je poskytnout,

i) na primérené zadostiucinéni, porusi-li spolecenstvi zakladni ¢lenské pravo clena zdvainym
zpUsobem. Namitne-li to spolecenstvi, soud pravo na zadostiucinéni ¢lenu nepfizna, nebylo-li
uplatnéno

j) v dobé stanovené pro podani navrhu na vysloveni neplatnosti rozhodnuti, nebo

k) do tfi mésict ode dne pravni moci rozhodnuti o zamitnuti ndvrhu, byl-li tento navrh zamitnut,

[) pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu statutdrni organ spolecenstvi jméno a adresu
kteréhokoli vlastnika jednotky nebo ndjemce v domé.

2) Clen spole¢enstvi ma zejména povinnost

a) dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni organa spolecenstvi schvdlend v souladu s pravnimi
predpisy a témito stanovami,

b) souladu s pravnimi prfedpisy a témito stanovami,

c) hradit stanovené prispévky na spravu domu a pozemku, opravy, rekonstrukce a modernizace
domu,

d) hradit stanovené zalohy na thradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani,

e) ridit se pfi uzivani spolecnych ¢asti domu, pozemku a spolecnych zafizeni domu pravnimi
predpisy, rozhodnutimi organu spolecenstvi, pokyny vyrobce nebo spravce technickych
zafizeni, chranit spole¢ny majetek a spole¢né zafizeni domu, dodrzovat predpisy o pozarni
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ochrané a dalsSi bezpecnostni predpisy, dodrzovat pravidla pro spravu domu a pro uzivani
spoleCnych ¢asti, a to od okamziku vzniku vlastnického prava k jednotce, pokud byl s témito
pravidly sezndmen nebo pokud je mél a mohl znat. Vlastnik jednotky je povinen zajistit
dodrzovani vSech uvedenych pravidel osobami, jimz umoznil pfistup do domu nebo bytu,

f) neprodlené upozornovat statutdrni organ na zavady vzniklé na spole¢nych ¢astech domu, na
jednani osob a na dalsi skuteénosti, které spolecné ¢asti domu poskozuiji, a dale podle svych
schopnosti a moZnosti pUsobit proti takovému poskozovani, vcéetné cinnosti smérujici
k predchazeni sSkod,

g) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lend spolecenstvi, Upravy jednotky ve
svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastnikt
jednotek a v pfipadech, kde to stanovi pravni predpisy, provadét Upravy jen se souhlasem
vSech vlastnikl jednotek popf. shromazdéni nebo na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se
vSemi vlastniky jednotek v domé, vlastnik nesmi vSak ztiZit jinému vlastniku jednotky vykon
stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné ¢asti.

h) odstranit na svij naklad zdvady a poskozeni, které na jinych jednotkdch nebo na spolecnych
Castech domu zpUsobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji, nebo ndjemci a podndjemci a
pfisludnici jejich domacnosti. Nestane-li se tak, ma spolecenstvi prdvo po predchozim
upozornéni €lena tyto zdvady nebo poskozeni odstranit a poZzadovat od ného ndhradu.
Vlastnik jednotky udrZuje svij byt, jak to vyZaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu, to
plati i o spole¢nych ¢astech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vyluéném uzivani,

i) umozZnit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odecet namérenych
hodnot, umoznit pfistup k dalSim technickym zafizenim, pokud jsou soucasti jednotky (napf.
ve sklepich uzavéry stoupacek ustfedniho topeni, rozvodl vody, plynu apod.),

j) upravuje-li vlastnik jednotky stavebné svij byt, umoZni do bytu pfistup pro ovéreni, zda
stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢&asti, pokud byl k tomu
predem vyzvan statutarnim organem, popr. osobou povérenou. Vlastnik jednotky se zdrzi
vSeho, co brani Udrzbé, opravé, Uprave, prestavbé ¢i jiné zméné domu nebo pozemku, o nichz
bylo fadné rozhodnuto, jsou-li provadény uvnitf bytu nebo na spole¢né c¢asti, kterd slouzi
vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umozni do nich pfistup, pokud k tomu byl pfedem vyzvan
statutdrnim orgdnem, popf. povérenou osobou. Nejde-li o havarijni ¢i obdobny stav, Cini
vyzvu pisemné statutdrni organ, popr. osoba povérend, alespon tfi dny predem,

k) ozndmit nabyti jednotky do vlastnictvi. Vlastnik jednotky ozndmi statutarnimu orgénu, popr.
osobé povérené, nabyti, dale svoje jméno a pfijmeni (ndzev), svoji adresu (sidlo) a pocet osob,
které budou mit v byté domacnost, a to bez zbytecného odkladu. To obdobné plati i v pripadé
zmény udajd uvedenych v oznameni,

I) v ptipadé prevodu jednotky pozadat statutarni organ, popt. osobu povérenou, o potvrzeni o
vysi dluhu, toto potvrzeni prfedat nabyvateli pfede dnem podani navrhu na vklad vlastnického
prava nabyvatele do katastru nemovitosti. Nasledné je vlastnik povinen predat statutarnimu
organu, popf. osobé povérené, listiny, z nichz vyplyne, Ze potvrzeni o vysi dluhu nabyvateli
predal a kdy se tak stalo. Statutarni orgdn, popf. osoba povérfend, ma povinnost potvrzeni,

m) v pfipadé prondjmu jednotky zajistit ndjemni smlouvou dodrzovani veskerych povinnosti a
prav vlastnika jednotky,

n) oznamovat spolecenstvi vsechny skutecnosti rozhodné pro rozuctovani sluzeb spojenych
s bydlenim (uzivanim jednotky). Vlastnik ozndmi bez zbytecného odkladu statutdrnimu
organu, popr. osobé povérené, zmény v poctu osob, které maji v byté domacnost a bydli v
ném po dobu, ktera Cini v souhrnu nejméné tfi mésice v jednom kalendafnim roce. To plati i
tehdy, prenechal-li vlastnik jednotky byt k uzivani jiné osobé, v takovém pripadé oznami i
jméno a adresu této osoby,

0) oznamovat statutdrnimu organu zdmér stavebni Upravy v byté. Postupovat vsouladu
s pravnimi predpisy a pro ucely ovéreni, zda stavebni Upravy neohroZuji, neposkozuji nebo
nemeéni spolecné ¢asti domu predlozit statutdrnimu organu, popf. osobé povérené, na vyzvu
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stavebni dokumentaci. Vlastnik jednotky nesmi provadét takové Upravy bytu jednotky, jimiz
by ohroZoval vykon vlastnického prava vlastnikd ostatnich jednotek,

p) oznamit statutdrnimu organu zménu predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na wvylucné
vlastnictvi ¢lena spolecenstvi, a to nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél
nebo mohl dozvédét, ze je vylu¢nym vlastnikem,

g) spoluvlastnici jednotky zmocni spole¢ného zastupce, ktery bude vykondvat jejich prava vici
spolecenstvi. To plati i v pfipadé manzeld, ktefi maji jednotku ve spolecném jméni.

Cl. 12 - Zanik Elenstvi ve spolecenstvi

1) Clenstvi ve spolecenstvi zanika:

a) prevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,

b) Uumrtim ¢lena spolecenstvi - fyzické osoby,

c) zanikem clena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,

d) zanikem jednotky, jejimZ vlastnikem je ¢len spolecenstvi,

e) rozhodnutim vlastnikd jednotek o zruseni spolecenstvi, pokud bylo zaloZzeno dobrovolné nebo
pokud pocet jednotek v domé klesne na méné nez pét,

f) dnem zaniku vlastnického prava ke viem jednotkdm v domé,

g) dalSim zplsobem, pokud to stanovi pravni predpisy.

2) Spolecné clenstvi spoluvlastnik(l jednotky ve spolecenstvi zanikd a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy

pe

se zapiSe zména predchoziho spoluvlastnictvi jednotky vylucné na jednoho vlastnika jednotky
¢lena spolecenstvi do katastru nemovitosti. Tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi neprodlené
oznamit statutarnimu orgdnu, popt. osobé povérené.

Cl. 13 - Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi, pro prispévky na spravu domu a thradu cen sluzeb a
pro zpusob urceni jejich vyse placené jednotlivymi vlastniky jednotky, hospodareni spolecenstvi

1) Spolecenstvi hospodafi s finanénimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na Uhradu

pfispévkl na spravu domu a pozemku, dale s financnimi prostifedky poskytovanymi cleny
spolecenstvi na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dalSimi finan¢nimi prostredky
ziskanymi v ramci Cinnosti spolecenstuvi.

2) Nabude-li spolecenstvi véci, prava, jednotky k ucelim uvedenym v pravnich predpisech a v téchto

stanovach, je povinno s nimi hospodafrit pouze v souladu s vymezenym ucelem. Statutarni organ
mUzZe v téchto zdlezitostech Cinit pravni jednani pouze na zakladé usneseni shromazdéni.

3) Clenové spolegenstvi jsou z pravnich jednani tykajicich se spole€né véci opravnéni a povinni v

poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podil(i na spole¢nych ¢astech domu.

4) Clenové spoleenstvi rudi za zavazky spolelenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti

5)

spoluvlastnickych podilt na spole¢nych ¢astech domu.

PFijmem spolecenstvi jsou zejména

a) pravidelné prispévky vlastnik( jednotek na sprdvu domu a pozemku a nevycerpané prispévky
z pfedchoziho obdobi prevedené na pfisti obdobi,

b) uroky z prodleni pfijaté od vlastnik( jednotek z dlvodu prodleni s platbami prispévk( na
spravu domu a pozemku,

c) uroky z prodleni ptijaté od vlastnikl jednotek z divodu prodleni s platbami za plnéni spojend
nebo souvisejici s uZivanim jednotky, véetné nedoplatkl z jejich vyuctovani, a pokuty za
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nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle § 13 odst. 1 zdkona ¢. 67/2013 Sh., kterym se
upravuji nékteré otdzky souvisejici s poskytovdnim plnéni spojenych s uzivanim bytd a
nebytovych prostor( vdomé s byty,

d) uroky z vkladl na bankovnich tGcétech spolecenstvi,

e) penale, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruseni povinnosti ze
smluv sjednanych spolecenstvim,

f) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim tykajici se spolecnych casti a
bonifikace za ptiznivy Skodni prabéh a

g) prijmy plynouci z naklddani s majetkem spolecenstuvi.

6) Prijmem spolecenstvi vlastnikl nejsou pfijmy plynouci z nakladani se spoleé¢nymi ¢adstmi, atoiv
pfipadé, Ze jsou hrazeny na bankovni Ucet spole€enstvi. Tyto pfijmy je mozné urcit rozhodnutim
shromazdéni jako dalsi prispévky na spravu domu a pozemku (v poméru dle podilu na spoleénych
Castech domu), ¢imZ nejsou dotéeny danové a dalsi povinnosti jednotlivych vlastnik(, jde zejména
o tyto prijmy:

a) najemné z prondjmu spolecnych ¢asti domu,

b) uroky z prodleni placené z didvodu prodleni ndjemcl téchto spole¢nych casti s platbami
najemného a s Uhradami za plnéni spojend s uzZivanim téchto spolecnych ¢asti véetné
nedoplatk( z jejich vyuctovani a

c) pfijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto osoby.

7) Vydaje spolecenstvi jsou zejména

a) naklady na provoz, opravy, udrzbu, rekonstrukce, modernizace domu, revize zafizeni v domg,

b) naklady na pojisténi,

c) naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a pozemku,

d) pfispévky urcené na odménovani osoby, kterd dim spravuje, nebo clenl jejich organi tj.
odmeénu clenl volenych organt spolecenstvi, bude-li shromazdénim schvalena,

e) dan z prijmU, popf. dalsi dané, ulozi-li to pravni predpisy,

f) odména osoby, kterd ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku, byla-li takova
osoba shromdzdénim uréena,

g) naklady na zfizeni, vedeni a zruseni bankovnich ucta spolecenstvi,

h) ndklady na rozuctovani a vyuctovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, véetné provedeni
odectd hodnot z pomérovych méfidel spotreby vody a ze zafizeni slouzicich k rozuctovani
nakladd na teplo,

i) naklady na pofizeni majetku slouZiciho pro vlastni spravni ¢innost, napfiklad pocita¢ vcetné
softwarového vybaveni a jeho odpisy,

j) ndklady kancelare spolecenstvi, napfiklad vybaveni, kanceldiské potreby, spotreba elektfiny,
je-li samostatné mérena, postovné, poplatky uradim spojené s provozem domu, kolky,
Uhrady za odborné posudky soudnich znalct, darfiovych poradcd apod., nakup specialnich
tiskopisli pro provoz domu, poplatky za ndkup a odeslani sloZzenek v pfipadé zaslani preplatku
vyUuctovani sluzeb ¢i jinych plateb.

8) Rozpocet spolecenstvi se vytvofi stanovenim vySe vydajli (rozepsdanim u kazdé polozky) a
stanovenim vysSe pfijmQ (rozepsdnim u kazdé polozky) a jejich vzajemnym porovnanim.
Spoledenstvi je povinno usilovat o rozpodet vyrovnany, vyjimkou jsou planované investice.
Rozpocet spolecenstvi je financni plan, jimz se fidi jeho hospodareni. V pfipadé, Ze v pribéhu
roku narostou vydaje rozpoctu o vice jak 10%, aniz by toto bylo ve schvaleném rozpoctu
zahrnuto, je statutdrni organ povinen svolat shromazdéni, na némz bude projedndana zména
rozpoctu. Rozpocet na kalenddarni rok schvaluje shromazdéni vlastnik(i jednotek, které také
schvaluje vysledky jeho plnéni v rdmci schvaleni zprdvy o hospodareni spoleéenstvi.
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9) Pfi prevodu vlastnického prdva k jednotce nevznikd spolecenstvi povinnost prispévky na spravu
domu ke dni ucinnosti pfevodu vyporadat.

10) Kazdy clen spolecenstvi je povinen hradit pfispévky na spravu domu a pozemku ve vysi
odpovidajici jeho podilu na spolecnych ¢astech domu v rozvrzeni jedné dvanactiny kazdy mésic
v roce - jedna se o polozky /a), b), e), a f) odstavce (9)/:
e ndklady na provoz, opravy, udrzbu, rekonstrukce, modernizace domu, revize zaftizeni vdomé,
e ndklady na pojisténi,
e dan z pfijmu, popft. dalsi dané, ulozi-li to pravni predpisy,
e odména osoby, ktera ma zajistovat nékteré cinnosti spravy domu a pozemku (spravce).

11) Kazdy ¢len spolecenstvi je povinen hradit pfispévky ur¢ené na odménovani osoby, kterd diim
spravuje, nebo ¢lend jejich organt, na vedeni Ucetnictvi a na podobné naklady vlastni spravni
¢innosti v pomeéru podle poctu jednotek tj. na kazdou jednotku stejné vrozvrieni jedné
dvandctiny kazdy mésic v roce — jedna se o polozky /c), d), g), i) a j) odstavce (9)/:

e nadklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se sprdvy domu a pozemku,

e prispévky ur¢ené na odménovani osoby, ktera diim spravuje, nebo ¢lenu jejich organa tj.
odmeénu clenl volenych organt spolecenstvi, bude-li shromazdénim schvalena,

e naklady na zfizeni, vedeni a zruseni bankovnich ucta spolecenstvi,

e ndklady na rozuctovani a vyuctovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, véetné provedeni
odectd hodnot z pomérovych méfidel spotieby vody a ze zafizeni slouzicich k rozuctovani
nakladd na teplo,

e ndklady na pofizeni majetku slouZiciho pro vlastni spravni ¢innost, napfiklad pocitac¢ véetné
softwarového vybaveni a jeho odpisy,

o naklady kanceldfe spolecenstvi, naptiklad vybaveni, kancelaiské potreby, spotifeba elektfiny,
je-li samostatné mérena, posStovné, poplatky uradlim spojené s provozem domu, kolky,
Uhrady za odborné posudky soudnich znalct, dafovych poradct apod., ndkup specialnich
tiskopisli pro provoz domu, poplatky za ndkup a odeslani slozenek v pfipadé zaslani preplatku
vyuctovani sluzeb ¢i jinych plateb.

12)Kazdy ¢len spolecenstvi je povinen hradit sluzby poskytované s uzivanim jednotky. Sluzbami jsou
zejména dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody, dodavka vody a odvadéni
odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spolec¢nych prostor v domé, uklid spolecnych prostor
vdomé a pfilehlého pozemku v¢. chodniku, odvoz odpadnich vod a Cisténi jimek, umoznéni
pfijmu rozhlasového a televizniho signdlu, provoz a Cisténi komint a odvoz komunalniho odpadu.
Zuctovacim obdobim je kalendarni rok (od ledna do prosince).

13) Zplsob uréeni vyse Uhrady sluzeb placené jednotlivymi ¢leny spolecenstvi (vlastniky jednotek):

- podle poctu osob majicich v jednotce domacnost — osvétleni spolecnych prostor vdomé,

- pomérné na kazdou jednotku - inkasni poplatek

- uklid — pocet osob

- servis vytahu — pocet osob

- vpoméru namérenych hodnot na pomérovych méfidlech — dodavka teplé uZitkové vody,
studené vody a odvadéni odpadnich vod (vodné,stocné),

- podle pravniho predpisu, kterém se stanovi pravidla pro rozuctovani nakladi na tepelnou
energii pro vytapéni a nakladl na poskytovani teplé uzitkové vody mezi konecné spotrebitele —
dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody

- pausalné schvdlenou castkou — osvétleni garazovych stani a uklid garazovych stani

- podle podilli na spole¢nych ¢astech — dalsi sluzby shora neuvedené.
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14) Osobami rozhodnymi pro rozuctovani sluzeb je uZivatel bytu a osoby, u kterych Ize mit za to, Ze s
nim budou Zit v byté po dobu del$i nez dva mésice v prlbéhu zuctovaciho obdobi, nebo vlastnik
jednotky, pokud jednotku neprenechal do uzivani, a osoby, u kterych lze mit za to, Ze s nim budou
#it v jednotce po dobu deli nez dva mésice v priibéhu zuétovaciho obdobi. Clen spoleéenstvi je
povinen oznamit bez zbytecného odkladu statutarnimu organu, popf. osobé povérené, zmény v
poctu osob, které maiji v byté domdcnost a bydli v ném po dobu, kterd ¢ini v souhrnu nejméné tfi
mésice v jednom kalendarnim roce.

v _sv

15) Mésicni zalohy za jednotlivé sluzby se stanovi jako mésicni podil z pfedpokladanych rocnich
naklad( podle posledniho zuc¢tovaciho obdobi, anebo z naklad(i odvozenych z pfedpokladanych
cen bézného roku. U zdloh na dodavku vody a odvadéni odpadnich vod se mésicni zalohy
vypocitaji z vySe maximdlné jedné dvanactiny dodavek, a to podle skute¢né spotfeby vody za
pfedchozi ro¢ni obdobi nebo podle smérnych cCisel rocni potfeby vody vyndsobené cenami
sjednanymi s dodavatelem. Spolecenstvi ma pravo rozhodnutim shromazdéni zménit v prabéhu
roku mési¢ni zdlohu v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych davodd,
zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby. Zménéna mésicni zdloha mlze byt pozadovéna
nejdrive od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruéeni pisemného ozndmeni nové vyse zalohy.
Zména vySe mésicni zalohy musi byt v oznadmeni fadné odlvodnéna, jinak ke zvySeni zalohy
nedojde.

16) O celkové vysi prispévkl na sprdvu domu pro pfisti obdobi, rozhodnuti o vyuctovani nebo
vyporadani nevycerpanych pfispévkl schvaleni druhu sluzeb, o vyse zaloh na jejich dhradu, jakoz
i zpUsobu rozuctovani cen sluzeb na jednotky rozhoduje shromazdéni jednou ro¢né. Nevycerpané
prispévky na spravu domu a dalsi pfijmy z predchoziho obdobi se prevedou do nasledujiciho
obdobi a nebudou se vyporadavat (vyuctovavat) mezi cEleny spolecenstvi, nerozhodne-li

v

shromazdéni jinak.

Cl. 14 - Uhrada naklad(i spojenych se spravou domu a pozemku a thrada za sluiby

1) Prispévky na spravu domu a pozemku a zdlohy na sluzby (plnéni spojend nebo souvisejici s
uzivanim jednotky) plati ¢lenové spolecenstvi mési¢né se splatnosti do posledniho dne v mésici na
ucet spolecenstvi.

2) Vyuétovani zaloh na Uhradu za sluzby provadi, popf. zajistuje, statutarni organ jedenkrat za
zUctovaci obdobi, kterym je kalendarni rok, nejpozdéji do ctyr kalendarnich mésict po jeho
skonceni, v souladu se stanovenym zplsobem rozuctovani. Nedoplatek nebo preplatek vyplyvajici
z vyuctovani je splatny do ¢tyr kalendafnich mésict ode dne doruceni vyuctovani.

3) Zpravu o pouziti a stavu prispévkd na spravu domu a pozemku predkladd statutdrni organ ke
schvaleni shromazidéni spolu se zpravou o hospodareni spoleCenstvi a s ndvrhem na schvaleni
ucetni zavérky. Nevycerpany zUstatek téchto finanénich prostfedkd se prevadi do nasledujiciho
roku.

4) V pripadé, Ze spolecenstvi nedisponuje dostatkem financnich prostfedk( na uhradu vydajl z
dlvodu vzniklého neplacenim mési¢nich Uhrad v pfipadé amrti vlastnika jednotky po obdobi od
jeho smrti do vyreSeni jeho pozlstalosti, bezdidvodnym neplacenim mési¢nich dhrad
nékterym vlastnikem jednotky, pfipadné z jiného dlivodu, pak do doby rozhodnuti shromazdéni o
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zpusobu plnéni zdvazk(i mohou byt po urcitou dobu zdvazky spolecenstvi hrazeny z pfipadnych
preplatk(l ostatnich vlastnik(l az do jejich vyCerpani. V tomto pfipadé je statutarni organ povinen
neprodlené svolat shromazdéni, kde bude tato situace projednana a rozhodnuto o dalSim
postupu.

5) Statutarni orgdn, popt. osoba povérend, je povinen bez zbytecného odkladu vystavit vlastniku

6)

7)

1)

jednotky potvrzeni, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku prejdou na nabyvatele
jednotky, popfipadé Ze takové dluhy nejsou. Toto potvrzeni ma vlastnik povinnost vyzadat a
predat nabyvateli.

Pfipadné namitky ke zpUsobu a obsahu vyulctovani predlozi ¢len spolecenstvi neprodlené,
nejpozdéji vsak do tficeti dnl ode dne doruceni vyuctovani. Vytizeni uplatnénych namitek musi
byt spolefenstvim (prostfednictvim statutarniho orgdnu, popf. osoby povérené) uskute¢néno
nejpozdéji do tficeti dnli od doruceni namitky.

Jestlize spolecenstvi nebo ¢len spolecenstvi nesplni svoji nepenézitou povinnost ve smyslu zakona
€. 67/2013 Sh. ve stanovené |h(té, je povinen zaplatit druhé strané pokutu za kazdy zapocaty den
prodleni. Nebude-li vySe pokuty zavazné urcena prdvnim predpisem, rozhodne o wvysi
shromazdéni. Dostane-li se spolecenstvi nebo ¢len spolecenstvi do prodleni s penézitym plnénim,
je povinen zaplatit druhé smluvni strané sankci. Nebude-li vySe a druh sankce uréena pravnim
predpisem, rozhodne o vysi shromazdéni.

€l. 15 - Pravidla pro spravu domu a pozemku

V plsobnosti statutarniho organu spolecenstvi je rozhodovani o nabyti, zcizeni nebo zatizeni
movitych véci, jejichZ pofizovaci cena nedosahne v kalendarnim roce souhrnné ¢astky 10.000,- K¢,
dale rozhodovani o zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, jejichz zlstatkova cena v kalendafnim
roce nepresahuje v souhrnu 10.000,- K¢.

2) V pusobnosti statutarniho organu spolecenstvi je rozhodovani o opravé nebo stavebni Upravé

spole¢nych ¢asti nemovité véci, neprevysuji-li ndklady v jednotlivych pripadech ¢astku 2.000,- K¢ v
priméru na kazdou jednotku, tento limit neplati, pokud se jedna o opravy zplsobené havarii na
spoleénych ¢astech.

3) V plsobnosti statutarniho organu spolecenstvi je sjednavani ostatnich smluv a uzavirani pravnich

jednani nezminénych vyse, neprevysuji-li celkové ro¢ni ndklady v souhrnu 50.000,- K¢

4) Omezeni dispozice dle odstavcl 1-3 tohoto ¢lanku neplati pro pfipad:

a) vydaje schvaleného shromazdénim,
b) pravidelnych mési¢nich plateb uréenych na uhradu sluzeb,
c) vydaj vyplyva ze smlouvy (pravniho jednani) schvalené shromazdénim.

5) K nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci ve vlastnictvi spolecenstvi nebo k jinému nakladani

s nimi mUze shromazdéni vlastnik( jednotek dat predchozi souhlas jen v pfipadé, jde-li o nabyti
nemovité véci pro Ucéely spravy domu a pozemku, rozhodovani v této zalezitosti statutarnimu
organu spolecenstvi nepfislusi.

6) Ke sjednani Uvéru a k uzavieni smlouvy o zfizeni zdstavniho prava k jednotce, pokud dotéeny

vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil, je opravnéno
shromdzdéni vlastnik( jednotek dat souhlas jen pro ucely spravy domu a pozemku, predevsim pro
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opravy, Upravy spolecnych ¢asti nebo zmény stavby, jejichz realizace byla schvalena usnesenim
shromdzdéni vlastnik( jednotek.

Cl. 16 - Pravidla pro uzivani spoleénych &asti

1) V dobé od 22.00 hod. do 6.00 hod musi byt dodrzovan nocni klid. V této dobé neni dovoleno hrat

2)

na hudebni nastroje, pouZivat vysavace a jind hluéna zatizeni a pfristroje (kuchyriské roboty,
vrtacky atd.), hlu¢né zpivat a zplsobovat vétsi hluk pracky, mycky, vifivky apod.). Vlastnici jsou
odpovédni i za hluk, ktery mohou zpUsobovat s nimi Zijici zvifata a ndvstévy.

Hluéné prace, napf. pfi rekonstrukci jednotky, mohou byt provadény pouze v pracovni dny od
7:00 do 18:00 hod. Vlastnik, pro néjz se prace provadi, je povinen zajistit nasledny uklid
spolecnych prostor na svoje naklady, pokud dojde k jejich znecisténi. O provadéni hlucnych,
potenciondlné znedistujicich ¢i jinak obtéZujicich praci je vlastnik jednotky povinen dopfedu
informovat statutarni orgdn a ddle ostatni vlastniky vyvésenim sdéleni na domovni vyvésce (ve
sdéleni uvede predpoklddanou dobu trvani a kontakt na odpovédnou osobu za provadéni praci).

3) Ve spole¢nych prostorach neni povoleno skladovani predmétl, o pfipadné vyjimce rozhoduje

4)

5)

6)

shromazdéni.

Dodrzovat zdkaz koureni a manipulace s otevienym ohném ve vSech spolecnych prostorach
domu.

Vétrat okny do spolecnych prostor pouze v pfipadé ptiznivych klimatickych podminek a po
vyvétrani okno zavfit.

Nevpoustét do domu osobu, kterd neni vlastnikem jednotky v domé, ani k Zddnému z vlastnikt
v domé prokazatelné nepatfi.

7) V pripadé znecisténi spole¢nych casti (vlastnikem, osobou, kterou vpustil, zvifetem, za néz je

odpovédny apod.) je vlastnik povinen na svoje naklady znecisténi odstranit.

Cl. 17 - Pfechodna a zavéreéna ustanoveni

1) Tyto stanovy byly pfijaty schiizi shromaidéni Spolecenstvi vlastnik(i Baraénicka 808/1, Usti nad

Labem dne

Pfedseda vyboru

Clen vyboru
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